Организатору торгов -  

Управлению муниципальным имуществом, земельными ресурсами, архитектуры и градостроительства АМС г.Владикавказа

Северо – Осетинской республиканской организации общероссийской общественной организации «Всероссийское общество инвалидов»

РЕШЕНИЕ
по делу №АМЗ-11-09/14
15  сентября  2014 года             
    г. Владикавказ
Комиссия Северо-Осетинского УФ АС России по рассмотрению жалоб в порядке, предусмотренном статьей 18.1 Федерального закона №135-Ф3 «О защите конкуренции» (далее - Закон о защите конкуренции),
рассмотрев  в порядке статьи 18.1 Закона о защите конкуренции жалобу Северо – Осетинской республиканской организации общероссийской общественной организации «Всероссийское общество инвалидов» на действия организатора торгов - Управления муниципальным имуществом, земельными ресурсами, архитектуры и градостроительства АМС г.Владикавказа   при проведении торгов по приватизации следующих объектов муниципальной собственности (распоряжения Главы администрации местного самоуправления г. Владикавказа от 13.05.2014 №151, от 11.07.2014 года №207, от 14.07.2014 года №211, Приказы УМИЗРАГ АМС г.Владикавказа  от 14.07.2014 года  с №437 по №452 включительно):
Лот №1: нежилого помещения, Литер «А2», 1 этаж, общей площадью 52,3 кв.м., расположенного по адресу: г.Владикавказ, ул. В. Абаева, 87, корп.1. Начальная цена, подлежащего приватизации муниципального имущества составляет 1 342 749руб.
Лот №2: нежилого помещения, Литер «А», 1этаж, общей площадью 81,8 кв.м., расположенного по адресу: г.Владикавказ, ул. Зортова, 57. Начальная цена, подлежащего приватизации муниципального имущества составляет 2 853 357 руб.
Лот №3: нежилого помещения, Литер «А1, А2», 1этаж, общей площадью 68,0 кв.м., расположенного по адресу: г.Владикавказ, ул. Тамаева, 48.Начальная цена, подлежащего приватизации муниципального имущества составляет 2 774 234 руб.
Лот №4: нежилого помещения, Литер «А», 1этаж, общей площадью 79,6 кв.м., расположенного по адресу: г.Владикавказ, ул. Бр. Щукиных, 61а. Начальная цена, подлежащего приватизации муниципального имущества составляет 2 373 532руб.
Лот №5: нежилого помещения, Литер «Н», 1этаж, общей площадью 143,5 кв.м., расположенного по адресу: г.Владикавказ, ул. Защитников Осетии, 20, корп. 1. Начальная цена, подлежащего приватизации муниципального имущества составляет 2 315 324руб.
Лот №6: нежилого помещения, Литер «Д», 1этаж, общей площадью 62,6 кв.м., расположенного по адресу: г.Владикавказ, ул. Бритаева, 21-23. Начальная цена, подлежащего приватизации муниципального имущества составляет 1 571 345руб.
Лот №7: нежилого помещения, Литер «Б, Б1», 1этаж, общей площадью 158,5 кв.м., расположенного по адресу: г.Владикавказ, ул. Кесаева, 121. Начальная цена, подлежащего приватизации муниципального имущества составляет 5 212 176 руб.
Лот №8: нежилого здания, литер «А», общей площадью 116,9 кв.м., расположенного по адресу: г.Владикавказ, пос. Спутник, 42. Начальная цена, подлежащего приватизации муниципального имущества составляет 2 497 731 руб.
Лот №9: нежилого помещения, литер «А», 1этаж, общей площадью 273 кв.м., расположенного по адресу: г.Владикавказ, ул. Защитников Осетии, 20, корп. 1. Помещения по договору безвозмездного пользования №17 от 27.12.2012 занимает СОРОО «Южный» до 15.11.2022г. Указанный договор является обременением использования данного объекта. Начальная цена, подлежащего приватизации муниципального имущества составляет 3 075 649 руб.
Лот №10: нежилого помещения, литер «А», 1этаж, общей площадью 49,5 кв.м., расположенного по адресу: г.Владикавказ, ул. Димитрова/Штыба, 26/14. Помещения по договору безвозмездного пользования №223 от 12.10.2006 занимает СОРО ВОИ. Указанный договор является обременением использования данного объекта.
Начальная цена, подлежащего приватизации муниципального имущества составляет 1 259 000 руб.
Лот №11: нежилого помещения, литер «АФ», 1этаж, общей площадью 77,8 кв.м., расположенного по адресу: г.Владикавказ, ул. Московская, 17. Помещения по договору безвозмездного пользования №31 от 20.11.2013 сроком на 3 года занимает СОРО ООО «Российский союз ветеранов Афганистана». Указанный договор является обременением использования данного объекта. Начальная цена, подлежащего приватизации муниципального имущества составляет 1 500 771 руб.
Лот №12: нежилого помещения, Литер «А», 1этаж, общей площадью 16,8 кв.м., расположенного по адресу: г.Владикавказ, ул. В. Абаева, 87, корп.1. Начальная цена, подлежащего приватизации муниципального имущества составляет 456 743 руб.
Лот №13: нежилого помещения, Литер «А», 2этаж, общей площадью 70,6 кв.м., расположенного по адресу: г.Владикавказ, пр. Мира/ул. Горького, 15/13. Начальная цена, подлежащего приватизации муниципального имущества составляет 2 488 429 руб.
Лот №14: нежилого помещения, литер «Б, б», 1этаж, общей площадью 168,2 кв.м., расположенного по адресу: г.Владикавказ, ул. Революции/Куйбышева, 33/11. 
Помещения по договору безвозмездного пользования от 12.10.2006 №223 занимает СОРО ВОИ. Указанный договор является обременением использования данного объекта.
Начальная цена, подлежащего приватизации муниципального имущества составляет 6 444 389 руб.
Лот №15: нежилого помещения, Литер «А», 2этаж, общей площадью 55,8 кв.м., расположенного по адресу: г.Владикавказ, пр. Мира, 17.
Начальная цена, подлежащего приватизации муниципального имущества составляет 7 712 489 руб.
Лот №16: нежилого помещения, Литер «Л», 1этаж, общей площадью  98,9 кв.м., расположенного по адресу: г.Владикавказ, ул. Джанаева, 3. Начальная цена, подлежащего приватизации муниципального имущества составляет 1 448 859руб;
которые должны были  состояться 08.09.2014 года в 15 часов 00 минут по адресу: г. Владикавказ, ул. Ватутина, 17, 3 этаж, каб. 303. (далее – Торги),
УСТАНОВИЛА:
05 сентября 2014  года в Северо-Осетинское УФАС России поступила жалоба Северо – Осетинской республиканской организации общероссийской общественной организации «Всероссийское общество инвалидов» (далее – Заявитель) на действия организатора торгов – Управления муниципальным имуществом, земельными ресурсами, архитектуры и градостроительства АМС г.Владикавказа  (далее – УМИЗРАГ АМС г.Владикавказа) при проведении Торгов.

Заявитель считает, что организатор  торгов – УМИЗРАГ АМС г. Владикавказа  нарушил положения Федерального закона от 29.07.1998 №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» (далее – Закон об оценочной деятельности)  при проведении Торгов по Лоту №10 - нежилое помещение, литер «А», 1 этаж, общей площадью 49,5 кв.м., расположенное по адресу: г.Владикавказ, ул. Димитрова/Штыба, 26/14. (помещение по договору безвозмездного пользования №223 от 12.10.2006 занимает Северо – Осетинская республиканская организация общероссийской общественной организации «Всероссийское общество инвалидов». Указанный договор является обременением использования данного объекта),   и   по Лоту №14 - нежилое помещение, литер «Б, б», 1этаж, общей площадью 168,2  кв.м., расположенное по адресу: г.Владикавказ, ул. Революции/Куйбышева, 33/11. Помещение по договору безвозмездного пользования от 12.10.2006 №223 занимает Северо – Осетинская республиканская организация общероссийской общественной организации «Всероссийское общество инвалидов». Указанный договор является обременением использования данного объекта).
Заявители  в жалобе указывают, что УМИЗРАГ АМС г.Владикавказа 16 июля 2014 года сообщило  о проведении торгов по приватизации объектов муниципальной собственности (распоряжения Главы администрации местного самоуправления г. Владикавказа от 13.05.2014 №151, от 11.07.2014 №207, Приказы УМИЗРАГ АМС г.Владикавказа от 14.07.2014 с №437 по №4-52). Торги должны были  состояться в форме аукциона (открытая форма подачи предложений о цене). Было выставлено на продажу 16 лотов. Как указывают  представители Заявителя, Лоты №10 (нежилое помещение, литер «А», 1этаж, общей площадью 49,5 кв.м., расположенное по адресу: г.Владикавказ, ул. Димитрова/Штыба, 26/14)  и  Лот №14 (нежилое помещение, литер «Б, б», 1этаж, общей площадью 168,2 кв.м., расположенное по адресу: г.Владикавказ, ул. Революции/Куйбышева, 33/11) по договору безвозмездного пользования от 12.10.2006 №223 занимает   Заявитель. Указанный договор является обременением использования данных объектов недвижимости.

 Информация опубликована в сети Интернет, сайт: http://vladikavkaz-osetia.ru/ (официальный сайт АМС г. Владикавказа) в разделе «Торги и конкурсы» - далее подраздел «Аукционы», текст извещения  был опубликован 16.07.2014 года.

Заявитель ссылается на то, что, согласно Федеральному  закону от 29.07.1998 года № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» (далее – Закон об оценочной деятельности), отчет об оценке объекта оценки не должен допускать неоднозначного толкования или вводить  в заблуждение. В отчете в обязательном порядке указываются дата проведения оценки объекта оценки, используемые стандарты оценки, цели и задачи проведения оценки объекта оценки, а также приводятся иные сведения, которые необходимы для полного и недвусмысленного толкования результатов проведения оценки объекта оценки, отраженных в отчете.

Заявитель указал, что  в отчете должны быть указаны: дата составления и порядковый номер отчета, основание для проведения оценщиком оценки объекта оценки, место нахождения оценщика и сведения о членстве оценщика в саморегулируемой организации оценщиков, точное описание объекта оценки, а в отношении объекта оценки, принадлежащего юридическому лицу, - реквизиты юридического лица и балансовая стоимость данного объекта оценки, стандарты оценки для определения соответствующего вида стоимости объекта оценки, обоснование их использования при проведении оценки данного объекта оценки, перечень использованных при проведении оценки объекта оценки данных с указанием источников их получения, а также принятые при проведении оценки объекта оценки допущения, последовательность определения стоимости объекта оценки и ее итоговая величина, а также ограничения и пределы применения полученного результата, дата определения стоимости объекта оценки, перечень документов, используемых оценщиком и устанавливающих количественные и качественные характеристики объекта оценки.
Отчет должен быть пронумерован постранично, прошит (за исключением случаев составления отчета в форме электронного документа), подписан оценщиком или оценщиками, которые провели оценку, а также скреплен личной печатью оценщика или печатью юридического лица, с которым оценщик или оценщики заключили трудовой договор.
Про мнению Заявителя,  аукционы по приватизации муниципального имущества нежилого помещения, литер «А», 1 этаж, общей площадью  49,5 кв.м., расположенного по адресу: г.Владикавказ, ул. Димитрова/Штыба, 26/14 и нежилое помещение, литер «Б, б», 1зтаж, общей площадью 168,2 кв.м., расположенного по адресу: г.Владикавказ, ул.Революции/Куйбышева, 33/11, по договору безвозмездного пользования от 12.10.2006 №223 занимаемые Заявителем, являются незаконными, так как в указанные помещения для проведения оценки не приходил ни один оценщик. 
По мнению Заявителя, оценка имущества  была определена с нарушениями, соответственно, итоги аукционов не могут быть законными и объективными. Заявитель ставит под сомнение отчеты об оценке по Лотам №10 и №14, поскольку имущество оценивалось оценщиком без исследования помещений.

Как указали представители Заявителя, в связи с тем, что аукционы по Лоту №10 и Лоту №14 Заявитель считает   незаконными,  им было принято решение не участвовать в данных аукционах, и обжаловать результаты Торгов. 
Кроме того, Заявитель  указывает,  что Решение Собрания представителей г. Владикавказа от 06.05.2014 года №53/26 «О внесении изменений в Решение Собрания представителей г. Владикавказ от 10.12.2013 №48/83 «Об утверждении Прогнозного плана (программы) объектов муниципальной собственности, подлежащих приватизации в 2014 году», которым были внесены в прогнозный план объекты недвижимости по адресу: г.Владикавказ. ул. Димитрова/Штыба, 26/14 и г.Владикавказ, ул. Революции/Куйбышева, 33/11, не  было опубликовано  в СМИ надлежащим образом.
По мнению Заявителя,  в соответствии с Федеральным законом от 22.07.2008 № 159-ФЗ «Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности субъектов Российской Федерации или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»,  и Федерального  закона  от 02.07.2013 № 144-ФЗ «О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации в связи с совершенствованием порядка отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности субъектов Российской Федерации или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства», он обладает правами на преимущественный выкуп помещений по адресу: г.Владикавказ, ул. Димитрова/Штыба, 26/14 и г.Владикавказ, ул. Революции/Куйбышева, 33/11.
Представители заявителя также  указали, что в газете «Владикавказ» №166 от 11 сентября 2014 года УМИЗРАГ АМС г. Владикавказа было  опубликовано объявление о том, что 03.09.2014 года состоялись торги по продаже следующих объектов муниципальной собственности, в том числе – по Лоту №10 – нежилому помещению, литер «А», 1  этаж, общей площадью 49,5 кв.м., расположенному по адресу: г.Владикавказ, ул. Димитрова/Штыба, 26/14. (Помещения по договору безвозмездного   пользования №223 от 12.10.2006 занимает Заявитель. Указанный договор является обременением использования данного объекта. Аукцион признан несостоявшимся) , и по Лоту №14 – нежилому помещению, литер «Б, б», 1этаж, общей площадью 168,2 кв.м., расположенному по адресу: г.Владикавказ, ул. Революции/Куйбышева, 33/11. (Помещения по договору безвозмездного пользования от 12.10.2006 №223 занимает Заявитель. Указанный договор является обременением использования данного объекта. Было подано 3 заявки. Признаны участниками аукциона: Ф.И.О. №1, Ф.И.О. №2, Ф.И.О.№3. Победитель – Ф.И.О. №3. Продажная цена – 6 766 608,45 рублей).  
Заявитель   жалобы просит  обязать УМИЗРАГ АМС г. Владикавказа провести оценку имущества по адресам: г.Владикавказ, ул. Димитрова/Штыба, 26/14 и г.Владикавказ, ул. Революции/Куйбышева, 33/11 в соответствие с Законом об оценочной деятельности,  а также признать результаты Торгов  по Лоту №10 и Лоту №14 незаконными.
Присутствующий при рассмотрении дела представитель УМИЗРАГ АМС г. Владикавказа пояснил, что оценку объектов,   выставленных на аукцион, проводит не УМИЗРАГ АМС г. Владикавказа, а независимый оценщик, в соответствии с Законом об оценочной деятельности, в связи с чем УМИЗРАГ АМС г. Владикавказа не имеет оснований подвергать сомнению отчеты по оценке  муниципального имущества, расположенного по адресам: г. Владикавказ, ул. Димитрова/Штыба, 26/14 и г.Владикавказ, ул. Революции/Куйбышева, 33/11. Представитель УМИЗРАГ АМС г. Владикавказа считает жалобу необоснованной. 
Представитель УМИЗРАГ АМС г. Владикавказа  также пояснил, что  дата проведения Торгов, указанная  в газете «Владикавказ» №166 от 11 сентября 2014 года, является опечаткой, и торги были проведены 08 сентября 2014 года, как  и указано в  Извещении №160714/0360277/01, размещенном на Официальном сайте Российской Федерации для  размещения информации о проведении торгов  (далее – Официальный сайт торгов).
Выслушав доводы сторон, пояснения представителей Заявителя и Заказчика, изучив представленные материалы, Комиссия  Северо-Осетинского УФАС России пришла к следующим выводам.
1. Распоряжением  Главы АМС г. Владикавказа  №207 от 11.07.2014 года «О приватизации объектов муниципальной собственности»,  в соответствии с Федеральным законом от 21.12.2001 года №178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества», во исполнение Решения Собрания представителей г. Владикавказа от 06.05.2014 года №53/26 «О внесении изменений в Решение Собрания представителей г. Владикавказ от 10.12.2013 №48/83 «Об утверждении Прогнозного плана (программы) объектов муниципальной собственности, подлежащих приватизации в 2014 году», УМИЗРАГ АМС г. Владикавказа необходимо осуществить необходимые действия по приватизации объектов муниципальной собственности, в том числе, - нежилые помещения, расположенные в г. Владикавказе по ул. Димитрова/Штыба, 26/14, и по ул. Революции/Куйбышева, 33/11 (помещения по договору безвозмездного пользования занимает Заявитель).
Согласно Приказам УМИЗРАГ АМС г. Владикавказа от 14.07.2014 года №447  и №451, во исполнение распоряжения Главы АСМ г. Владикавказа  от 11.07.2014 года №207, необходимо осуществить приватизацию путем продажи на аукционе (открытая форма подачи предложений о цене) вышеуказанных объектов муниципальной собственности.
В соответствии приказом УМИЗРАГ АМС г. Владикавказа №447 от 14.07.2014 года, рыночная стоимость подлежащего приватизации муниципального имущества, расположенного по адресу: г. Владикавказ,   ул. Димитрова/Штыба, 26/14, согласно отчету по оценке рыночной стоимости нежилого помещения №01/14/63.08 от 07.07.2014 года,  подготовленного ООО «Эксперт – Консалт», составляет 1 259 000 рублей; а согласно приказу УМИЗРАГ АМС г. Владикавказа  №451 от 14.07.2014 года, рыночная стоимость подлежащего приватизации муниципального имущества, расположенного по адресу: г. Владикавказ ул. Революции/Куйбышева, 33/11, согласно отчету по оценке рыночной стоимости нежилого помещения №01/14/63.11  от   07.07.2014 года,  подготовленного ООО «Эксперт – Консалт», составляет 6 444 389 рублей.
Извещением  №160714/0360277/01  от 16.07.2014  года  на Официальном сайте Российской Федерации для  размещения информации о проведении торгов (далее – Официальный сайт торгов),  Управление муниципальным имуществом, земельными ресурсами, архитектуры и градостроительства АМС г. Владикавказа сообщило о проведении торгов по приватизации следующих объектов муниципальной собственности (распоряжения Главы администрации местного самоуправления г. Владикавказа от 13.05.2014 №151, от11.07.2014 №207, от 14.07.2014 №211, Приказы УМИЗРАГ АМС г.Владикавказа от 14.07.2014 с №437 по №452 включительно):

Лот №1: нежилого помещения, Литер «А2», 1этаж, общей площадью 52,3 кв.м., расположенного по адресу: г.Владикавказ, ул. В. Абаева, 87, корп.1. Начальная цена, подлежащего приватизации муниципального имущества составляет 1 342 749руб.

Лот №2: нежилого помещения, Литер«А», 1этаж, общей площадью 81,8 кв.м., расположенного по адресу: г.Владикавказ, ул. Зортова, 57.

Начальная цена, подлежащего приватизации муниципального имущества составляет 2 853 357 руб.

Лот №3: нежилого помещения, Литер «А1, А2», 1этаж, общей площадью 68,0 кв.м., расположенного по адресу: г.Владикавказ, ул. Тамаева, 48. Начальная цена, подлежащего приватизации муниципального имущества составляет 2 774 234 руб.

Лот №4: нежилого помещения, Литер «А», 1этаж, общей площадью 79,6 кв.м., расположенного по адресу: г.Владикавказ, ул. Бр. Щукиных, 61а. Начальная цена, подлежащего приватизации муниципального имущества составляет 2 373 532руб.

Лот №5: нежилого помещения, Литер «Н», 1этаж, общей площадью 143,5 кв.м., расположенного по адресу: г.Владикавказ, ул. Защитников Осетии, 20, корп. 1. Начальная цена, подлежащего приватизации муниципального имущества составляет 2 315 324руб.

Лот №6: нежилого помещения, Литер «Д», 1этаж, общей площадью 62,6 кв.м., расположенного по адресу: г.Владикавказ, ул. Бритаева, 21-23. Начальная цена, подлежащего приватизации муниципального имущества составляет 1 571 345руб.

Лот №7: нежилого помещения, Литер «Б, Б1», 1этаж, общей площадью 158,5 кв.м., расположенного по адресу: г.Владикавказ, ул. Кесаева, 121. Начальная цена, подлежащего приватизации муниципального имущества составляет 5 212 176 руб.

Лот №8: нежилого здания, литер «А», общей площадью 116,9 кв.м., расположенного по адресу: г.Владикавказ, пос. Спутник, 42

Начальная цена, подлежащего приватизации муниципального имущества составляет 2 497 731 руб.

Лот №9: нежилого помещения, литер «А», 1этаж, общей площадью 273 кв.м., расположенного по адресу: г.Владикавказ, ул. Защитников Осетии, 20, корп. 1. Помещения по договору безвозмездного пользования №17 от 27.12.2012 занимает СОРОО «Южный» до 15.11.2022г. Указанный договор является обременением использования данного объекта.

Начальная цена, подлежащего приватизации муниципального имущества составляет 3 075 649 руб.

Лот №10: нежилого помещения, литер «А», 1этаж, общей площадью 49,5 кв.м., расположенного по адресу: г.Владикавказ, ул. Димитрова/Штыба, 26/14. Помещения по договору безвозмездного пользования №223 от 12.10.2006 занимает СОРО ВОИ. Указанный договор является обременением использования данного объекта.

Начальная цена, подлежащего приватизации муниципального имущества составляет 1 259 000 руб.

Лот №11: нежилого помещения, литер «АФ», 1этаж, общей площадью 77,8 кв.м., расположенного по адресу: г.Владикавказ, ул. Московская, 17. Помещения по договору безвозмездного пользования №31 от 20.11.2013 сроком на 3года занимает СОРО ООО «Российский союз ветеранов Афганистана». Указанный договор является обременением использования данного объекта.

Начальная цена, подлежащего приватизации муниципального имущества составляет 1 500 771 руб.

Лот №12: нежилого помещения, Литер «А», 1этаж, общей площадью 16,8 кв.м., расположенного по адресу: г.Владикавказ, ул. В. Абаева, 87, корп.1. Начальная цена, подлежащего приватизации муниципального имущества составляет 456 743 руб.

Лот №13: нежилого помещения, Литер «А», 2этаж, общей площадью 70,6 кв.м., расположенного по адресу: г.Владикавказ, пр. Мира/ул. Горького, 15/13. Начальная цена, подлежащего приватизации муниципального имущества составляет 2 488 429 руб.

Лот №14: нежилого помещения, литер «Б, б», 1этаж, общей площадью 168,2 кв.м., расположенного по адресу: г.Владикавказ, ул. Революции/Куйбышева, 33/11. Помещения по договору безвозмездного пользования от 12.10.2006 №223 занимает СОРО ВОИ. Указанный договор является обременением использования данного объекта. Начальная цена, подлежащего приватизации муниципального имущества составляет 6 444 389 руб.

Лот №15: нежилого помещения, Литер «А», 2этаж, общей площадью 55,8 кв.м., расположенного по адресу: г.Владикавказ, пр. Мира, 17.

Начальная цена, подлежащего приватизации муниципального имущества составляет 7 712 489 руб.

Лот №16: нежилого помещения, Литер «Л», 1этаж, общей площадью 98,9 кв.м., расположенного по адресу: г.Владикавказ, ул. Джанаева, 3. Начальная цена, подлежащего приватизации муниципального имущества составляет 1 448 859 руб.,

Согласно вышеуказанному Извещению, дата начала подачи заявок – 16.07.2014 года, дата окончания подачи заявок – 25.08.2014 года, дата и время проведения Аукциона – 08 сентября 2014 года в 15 часов 00 минут по адресу: г. Владикавказ, ул. Ватутина, д. 17, 3 этаж, кабинет 303. 
Информация о проведении Торгов была также размещена на  официальном сайте АМС  г. Владикавказа http://vladikavkaz-osetia.ru/ (официальный сайт АМС г. Владикавказа)  в  разделе «Торги и конкурсы» - далее подраздел «Аукционы», текст извещения  был опубликован 16.07.2014 года.

Как указано в Извещении №160714/0360277/01 от 16.07.2014 года, Лотом  №10 является нежилое помещение, литер «А», 1этаж, общей площадью 49,5 кв.м., расположенное по адресу: г.Владикавказ, ул. Димитрова/Штыба, 26/14  (помещение по договору безвозмездного пользования №223 от 12.10.2006 занимает Северо – Осетинская республиканская организация общероссийской общественной организации «Всероссийское общество инвалидов»); указанный договор является обременением использования данного объекта; начальная цена, подлежащего приватизации муниципального имущества составляет 1 259 000 рублей), и Лотом №14 является  нежилое помещение, литер «Б, б», 1этаж, общей площадью 168,2 кв.м., расположенное по адресу: г.Владикавказ, ул. Революции/Куйбышева, 33/11 (помещение по договору безвозмездного пользования от 12.10.2006 №223 занимает Северо – Осетинская республиканская организация общероссийской общественной организации «Всероссийское общество инвалидов»); указанный договор является обременением использования данного объекта; начальная цена, подлежащего приватизации муниципального имущества составляет 6 444 389 рублей.
В соответствии со статьей 12 Федерального закона от 21.12.2001 № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества» (далее – Закон о приватизации), начальная цена подлежащего приватизации государственного или муниципального имущества устанавливается в случаях, предусмотренных Законом  о приватизации, в соответствии с законодательством Российской Федерации, регулирующим оценочную деятельность.
В соответствии с пунктом 2 части 1 статьи 13 Закона о приватизации,  одним из способов приватизации государственного и муниципального имущества является  продажа государственного или муниципального имущества на аукционе.
Согласно  статье 8  Закона об оценочной деятельности,    проведение оценки объектов оценки является обязательным в случае вовлечения в сделку объектов оценки, принадлежащих полностью или частично Российской Федерации, субъектам Российской Федерации либо муниципальным образованиям, в том числе - при определении стоимости объектов оценки, принадлежащих Российской Федерации, субъектам Российской Федерации или муниципальным образованиям, в целях их приватизации.

         Как следует из материалов дела,  а  именно - из отчета по оценке рыночной стоимости нежилого помещения №01/14/63.08  от 07 июля 2014 года,  составленного исполнителем – ООО «Эксперт  - Консалт», в соответствии с договором на оказание возмездных, консультационно – справочных и информационных услуг №63 от 07.07.2014 года, ООО «Эксперт – Консалт» была выполнена оценка рыночной стоимости нежилого помещения (подвал – Литер А), общей площадью 49,5 кв.м , расположенного по адресу: Россия, г. Владикавказ, Иристонский округ, ул. Димитрова/Штыба, 26/14. Согласно указанному  отчету  №01/14/63.08  от  07 июля 2014 года,   оценка произведена по состоянию на 07.07.2014 года, осмотр объекта оценки производился 07.07.2014 года. Рыночная стоимость указанного нежилого помещения составляет 1 259 000 (один миллион двести пятьдесят девять тысяч) рублей. 

А согласно отчету по оценке рыночной стоимости нежилого помещения №01/14/63.11  от 07 июля 2014 года,  составленного исполнителем – ООО «Эксперт  - Консалт», в соответствии с договором на оказание возмездных, консультационно – справочных и информационных услуг №63 от 07.07.2014 года, ООО «Эксперт – Консалт» была выполнена оценка рыночной стоимости нежилое помещение, литер «Б, б», 1этаж, общей площадью 168,2 кв.м., расположенное по адресу: г.Владикавказ, ул. Революции/Куйбышева, 33/11. Согласно указанному отчету №01/14/63.11  от 07 июля 2014 года,   оценка произведена по состоянию на 07.07.2014 года, осмотр объекта оценки производился 07.07.2014 года. Рыночная стоимость указанного нежилого помещения составляет 6 444 389 (шесть миллионов четыреста сорок четыре тысячи триста восемьдесят девять) рублей. 

Кроме того, УМИЗРАГ АМС г. Владикавказа   были представлены отчеты об оценке рыночной стоимости нежилых помещений всех остальных лотов, являющихся предметом Торгов,   составленные  исполнителем – ООО «Эксперт  - Консалт».

В соответствии со  статьей  12 Закона об оценочной деятельности, итоговая величина рыночной или иной стоимости объекта оценки, указанная в отчете, составленном по основаниям и в порядке, которые предусмотрены Законом об оценочной деятельности, признается достоверной и рекомендуемой для целей совершения сделки с объектом оценки, если в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, или в судебном порядке не установлено иное.

Рыночная стоимость, определенная в отчете, является рекомендуемой для целей совершения сделки в течение шести месяцев с даты составления отчета, за исключением случаев, предусмотренных законодательством Российской Федерации.

Таким образом, процедура проведения Торгов по приватизации объектов муниципальной собственности была произведена в соответствии  требованиями   действующего законодательства  Российской Федерации о приватизации государственного и муниципального имущества, а также Закона об оценочной деятельности. 
2. В соответствии со статьей  1  Федерального закона от 22.07.2008 № 159-ФЗ «Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности субъектов Российской Федерации или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» (далее – Закон об  отчуждении недвижимого имущества) указанный закон регулирует отношения, возникающие в связи с отчуждением из государственной собственности субъектов Российской Федерации или из муниципальной собственности недвижимого имущества, арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, в том числе – особенности участия субъектов малого и среднего  предпринимательства в приватизации арендуемого имущества.
Так как Заявитель не является субъектом малого и среднего предпринимательства, а также в силу того, что нежилые  помещения, расположенные по адресу: г.Владикавказ, ул. Димитрова/Штыба, 26/14 и г.Владикавказ,  и ул. Революции/Куйбышева, 33/11, Заявитель занимает не на основании договора аренды, а на основании Договора безвозмездного бессрочного пользования муниципальным имуществом от 12.10.2006 года №223,  довод Заявителя,  о том, что в соответствии с Законом  об  отчуждении недвижимого имущества,  и Федеральным  законом  от 02.07.2013 № 144-ФЗ «О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации в связи с совершенствованием порядка отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности субъектов Российской Федерации или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства», он обладает правами на преимущественный выкуп помещений по адресу: г.Владикавказ, ул. Димитрова/Штыба, 26/14 и г.Владикавказ, ул. Революции/Куйбышева, 33/11, несостоятелен.  
3. Решение Собрания представителей г. Владикавказа от 06.05.2014 года №53/26 «О внесении изменений в Решение Собрания представителей г. Владикавказ от 10.12.2013 №48/83 «Об утверждении Прогнозного плана (программы) объектов муниципальной собственности, подлежащих приватизации в 2014 году», которым были внесены в прогнозный план объекты недвижимости по адресу: г.Владикавказ. ул. Димитрова/Штыба, 26/14 и г.Владикавказ, ул. Революции/Куйбышева, 33/11, согласно которому планируемый срок приватизации вышеуказанных объектов муниципальной собственности -  II-III квартал 2014 года,  было опубликовано 13.05.2014 года на официальном сайте АМС г. Владикавказа  в разделе: «Собрание представителей» - «Нормативно – правовые акты» - Сессия V созыва – Сессия 53 (Приложение) – файл «53-26». 
Следовательно, довод Заявителя о том, что Решение Собрания представителей г. Владикавказа от 06.05.2014 года №53/26 «О внесении изменений в Решение Собрания представителей г. Владикавказ от 10.12.2013 №48/83 «Об утверждении Прогнозного плана (программы) объектов муниципальной собственности, подлежащих приватизации в 2014 году» не было опубликовано, не нашел подтверждения. 
На основании вышеизложенного, руководствуясь статьями 18.1 и 23  Закона о защите конкуренции, Комиссия Северо-Осетинского УФ АС России

РЕШИЛА:
Признать необоснованной жалобу Северо – Осетинской республиканской организации общероссийской общественной организации «Всероссийское общество инвалидов» на действия организатора Торгов - Управления муниципальным имуществом, земельными ресурсами, архитектуры и градостроительства АМС г. Владикавказа  при проведении Торгов по приватизации объектов муниципальной собственности (распоряжения Главы администрации местного самоуправления г. Владикавказа от 13.05.2014 №151, от 11.07.2014 года №207, от 14.07.2014 года №211, Приказы УМИЗРАГ АМС г.Владикавказа  от 14.07.2014 года  с № 437 по №452 включительно):

Лот №1: нежилого помещения, Литер «А2», 1 этаж, общей площадью 52,3 кв.м., расположенного по адресу: г.Владикавказ, ул. В. Абаева, 87, корп.1. Начальная цена, подлежащего приватизации муниципального имущества составляет 1 342 749руб.

Лот №2: нежилого помещения, Литер «А», 1этаж, общей площадью 81,8 кв.м., расположенного по адресу: г.Владикавказ, ул. Зортова, 57. Начальная цена, подлежащего приватизации муниципального имущества составляет 2 853 357 руб.

Лот №3: нежилого помещения, Литер «А1, А2», 1этаж, общей площадью 68,0 кв.м., расположенного по адресу: г.Владикавказ, ул. Тамаева, 48.Начальная цена, подлежащего приватизации муниципального имущества составляет 2 774 234 руб.

Лот №4: нежилого помещения, Литер «А», 1этаж, общей площадью 79,6 кв.м., расположенного по адресу: г.Владикавказ, ул. Бр. Щукиных, 61а. Начальная цена, подлежащего приватизации муниципального имущества составляет 2 373 532руб.

Лот №5: нежилого помещения, Литер «Н», 1этаж, общей площадью 143,5 кв.м., расположенного по адресу: г.Владикавказ, ул. Защитников Осетии, 20, корп. 1. Начальная цена, подлежащего приватизации муниципального имущества составляет 2 315 324руб.

Лот №6: нежилого помещения, Литер «Д», 1этаж, общей площадью 62,6 кв.м., расположенного по адресу: г.Владикавказ, ул. Бритаева, 21-23. Начальная цена, подлежащего приватизации муниципального имущества составляет 1 571 345руб.

Лот №7: нежилого помещения, Литер «Б, Б1», 1этаж, общей площадью 158,5 кв.м., расположенного по адресу: г.Владикавказ, ул. Кесаева, 121. Начальная цена, подлежащего приватизации муниципального имущества составляет 5 212 176 руб.

Лот №8: нежилого здания, литер «А», общей площадью 116,9 кв.м., расположенного по адресу: г.Владикавказ, пос. Спутник, 42. Начальная цена, подлежащего приватизации муниципального имущества составляет 2 497 731 руб.

Лот №9: нежилого помещения, литер «А», 1этаж, общей площадью 273 кв.м., расположенного по адресу: г.Владикавказ, ул. Защитников Осетии, 20, корп. 1. Помещения по договору безвозмездного пользования №17 от 27.12.2012 занимает СОРОО «Южный» до 15.11.2022г. Указанный договор является обременением использования данного объекта. Начальная цена, подлежащего приватизации муниципального имущества составляет 3 075 649 руб.
Лот №10: нежилого помещения, литер «А», 1этаж, общей площадью 49,5 кв.м., расположенного по адресу: г.Владикавказ, ул. Димитрова/Штыба, 26/14. Помещения по договору безвозмездного пользования №223 от 12.10.2006 занимает СОРО ВОИ. Указанный договор является обременением использования данного объекта.

Начальная цена, подлежащего приватизации муниципального имущества составляет 1 259 000 руб.

Лот №11: нежилого помещения, литер «АФ», 1этаж, общей площадью 77,8 кв.м., расположенного по адресу: г.Владикавказ, ул. Московская, 17. Помещения по договору безвозмездного пользования №31 от 20.11.2013 сроком на 3 года занимает СОРО ООО «Российский союз ветеранов Афганистана». Указанный договор является обременением использования данного объекта. Начальная цена, подлежащего приватизации муниципального имущества составляет 1 500 771 руб.

Лот №12: нежилого помещения, Литер «А», 1этаж, общей площадью 16,8 кв.м., расположенного по адресу: г.Владикавказ, ул. В. Абаева, 87, корп.1. Начальная цена, подлежащего приватизации муниципального имущества составляет 456 743 руб.

Лот №13: нежилого помещения, Литер «А», 2этаж, общей площадью 70,6 кв.м., расположенного по адресу: г.Владикавказ, пр. Мира/ул. Горького, 15/13. Начальная цена, подлежащего приватизации муниципального имущества составляет 2 488 429 руб.

Лот №14: нежилого помещения, литер «Б, б», 1этаж, общей площадью 168,2 кв.м., расположенного по адресу: г.Владикавказ, ул. Революции/Куйбышева, 33/11. 
Помещения по договору безвозмездного пользования от 12.10.2006 №223 занимает СОРО ВОИ. Указанный договор является обременением использования данного объекта.

Начальная цена, подлежащего приватизации муниципального имущества составляет 6 444 389 руб.

Лот №15: нежилого помещения, Литер «А», 2 этаж, общей площадью 55,8 кв.м., расположенного по адресу: г.Владикавказ, пр. Мира, 17.

Начальная цена, подлежащего приватизации муниципального имущества составляет 7 712 489 руб.

Лот №16: нежилого помещения, Литер «Л», 1этаж, общей площадью 98,9 кв.м., расположенного по адресу: г.Владикавказ, ул. Джанаева, 3. Начальная цена, подлежащего приватизации муниципального имущества составляет 1 448 859 руб.
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